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Rinnovo dei rapporti di lavoro del personale somministrato

Nell’assemblea dei soci del 29 gennaio 2014 si & deliberato di confermare il rapporto di
somministrazione interinale con Gi Group Spa per il collaboratore Matteo Rossini, al costo
annuale per Fanum Fortunae di € 36.674, sino al 31 dicembre u.s.

Durante I'assemblea del 10 dicembre 2014 non c’é stato tempo per affrontare questo
argomento che e perd di massima importanza per I'impatto sulla operativita aeroportuale.

Ricordo che, delle varie opzioni valutate, quella somministrazione interinale era parsa la
piu idonea a tutelare gli interessi della societa, sebbene pil costosa rispetto ad una
assunzione diretta a tempo determinato.
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Ricordo altresi che Fanum Fortunae, come confermato anche dal Dirigente Pietro.Celani in
Commissione di Controllo e Garanzia, non & soggetta alla normativa di riferimento per le
assunzioni nella pubblica amministrazione e che pertanto un assunzione diretta anche se a
tempo determinato consentirebbe un non trascurabile risparmio economico.

Come comunicatovi, ho deciso di attivare temporaneamente dei voucher per assicurare la
continuita dei servizi aeroportuali per il periodo dal 01 gennaio al 16 gennaio: non appare
difatti possibile la regolare prosecuzione delle attivita ordinarie senza I'impiego dell’opera
prestata dal collaboratore, né & consigliabile privarsi delle sue qualifiche essendo esse
espressamente individuate come indispensabili dal regolamento Enac pubblicato il 18
novembre u.s. per quanto attiene |organico dell’affidatario della gestione totale
dell’Aeroporto.

Chiedo quindi all’Assemblea di discutere la questione e deliberare conseguentemente.

Missiva del Comune di Fano relativa alla richiesta di non perfezionare alcuna procedura
relativa ad investimenti e alla chiusura o accorpamento delle societa partecipate di
piccole dimensioni e delibere conseguenti

Come noto, il 23 dicembre il Comune di Fano ha inviato alla scrivente e ai soci la richiesta
di non effettuare alcun investimento sino alla discussione in assemblea tanto delle
eventuali conseguenze dell’esposto presentato da Fano 5 Stelle alla Prefettura di Pesaro
circa la partecipazione del Comune di Fano al capitale di Fanum Fortunae, tanto delle
prescrizioni dell’ultima legge di stabilita varata.

Ho gia avuto modo di rappresentare a voi soci tutte le mie perplessita sul contenuto di
detta missiva e maggiormente le preoccupazioni sulle reazioni che il mancato awvio dei
lavori avrebbe causato da parte degli affittuari.

Avevo infatti consigliato al Sindaco Massimo Seri di non inviare questa missiva, soprattutto
nel momento in cui I'istituto di credito interpellato aveva avviato I'istruttoria per la pratica
di rilascio del mutuo.

Come volevasi dimostrare, a seguito delle informazioni pubblicate dai giornali e
particolarmente quelle sulle preoccupazioni del Sindaco circa la sostenibilita di un mutuo
in relazione a non meglio precisati “problemi di bilancio”, i responsabili dell’istituto mi
hanno comunicato d’aver sospeso la delibera di concessione del fido richiesto, in attesa di
ricevere copia autentica del verbale della seduta odierna nonché specifiche garanzie circa
la capacita di rientro di Fanum Fortunae.
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Per fortuna ho avuto garanzia che ricevuti i documenti richiesti il mutuo sara deliberato gia
nella prossimo CdA dellistituto, fissato per giovedi 22 gennaio, non esseéndovi altre
gquestioni ostative.

Devo inoltre purtroppo evidenziare che un’altra frase apparsa sugli articoli di giornale ed
attribuita sempre al Sindaco Massimo Seri (“ognuno ha capito quello che voleva capire”) e
riferita alla precedente delibera assembleare, mi & stata riferita informalmente per
chiedermi se I'intera compagine sociale fosse coesa o se vi fossero visioni differenti.

Ovviamente non ho potuto che riconfermare che la precedente delibera che mi
autorizzava alla richiesta del mutuo bancario era stata deliberata all’'unanimita.

Malgrado le problematiche sorte, sono certo in parte dovute alle incomprensioni degli
intervistatori, comprendo comunque le ragioni politiche sottostanti alla lettera ricevuta,
sebbene le stesse mal si conciliano con le obbligazioni e le responsabilita privatistiche della
societa che mi onoro di rappresentare.

E’ pertanto opportuno, alla luce di quanto premesso e di quanto segue che I'assemblea dei
soci deliberi nuovamente e senza indugio sull’argomento.

Assegnazione dei lavori per le manutenzioni improrogabili

Sebbene sia stato gia fatto pil volte, occorre che relazioni ancora una volta all’assemblea
sulle ragioni tecnico, giuridiche, contrattuali ed imprenditoriali che rendono le
manutenzioni cosi come globalmente specificate nelle indagini esplorative di mercato
assolutamente improrogabili.

1) Le strutture portanti degli immobili si stanno degradando inesorabilmente a causa
delle copiose infiltrazioni di acqua dal tetto, dagli intonaci non pilu compatti e nelle
basi in cemento armato di sostegno strutturale alle campate degli hangar.

Le relazioni tecniche gia portate da tempo a conoscenza dell’assemblea dei soci, hon
lasciano spazio a dubbi sul fatto che a breve vi saranno irreparabili compromissioni
strutturali con possibili cedimenti come gia accaduto ad inizio del mio mandato per
il portale aeroportuale per il quale furono fatti immediati lavori in emergenza dopo
il crollo di porzioni dello stesso.

Devo anche rammentare come del C.d.A. del 18 luglio 2007 (verbale numero 69)
stata portata a conoscenza dell'assemblea una prescrizione Asur che impone
I"allaccio alla rete fognante cittadina anziché la dispersione di liguami a terra come
accade ora.
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Desidero rammentare che anche per ragioni ambientali nonché di igiene e sicurezza: -
come relazionato nell'ultima assemblea dei soci, I'attuale situazione’ rion: &
ulteriormente sostenibile.

2) Ilavori di manutenzione delle strutture aeroportuali di proprietd comunale debbono
anche essere effettuati in ottemperanza tanto all’'oggetto sociale (“5) eseguire le
opere di manutenzione sia ordinarie che straordinarie, di tutte le strutture del
complesso aeroportuale di Fano, anche gestite in regime di concessione”) ripreso
dall’art. 7 della precedente convenzione con il Comune di Fano del 27 novembre
1995 (“Articolo 7 — Obblighi dell'lmpresa. L'impresa di impegna a provvedere... B)
Per gli immobili, gli impianti, le infrastrutture, oggetto della presente convenzione:
1) Alle manutenzioni ordinarie e straordinarie...).

| verbali dei CdA e delle assemblee dei soci, cosi come gli atti societari, rendono
evidente come rispetto tale specifica prescrizione Fanum Fortunae si sia resa
inadempiente, non avendo mai effettuato in quasi 20 anni le prescritte
manutenzioni straordinarie.

E’ pertanto ineludibile I'obbligazione della scrivente societd nei confronti del socio
comune di Fano che non potrebbe deliberare in seno a codesta assemblea
diversamente senza esporsi ad ipotesi di danno erariale impedendo di fatto attivita
nel proprio interesse.

3) Sussistono ulteriori ragioni giuridiche che impongono I'effettuazione delle
manutenzioni previste, ricordo infatti che successivamente al superamento della
concessione degli immobili comunali alla Fanum Fortunae, gli stessi sono stati
assunti alla gestione de demanio aeronautico ENAC che ad oggi ha riconosciuto la
scrivente societa come gestore di fatto dell’aeroporto.

A seguito dell’emanazione del “Regolamento per I’Aviazione Generale” la nostra
societa si appresta di qui a pochi mesi ad ottenere la gestione totale aeroportuale,
ed e noto che la legge 537/93 e il successivo DM 521/1997, e quindi gli articoli 704,
705 e 706, identificano i compiti e i ruoli del gestore aeroportuale, tra i quali “la
realizzazione e manutenzione di tutti i beni e delle infrastrutture aeroportuali”.

E" ovvio quindi che il mancato avvio delle manutenzioni mostra la societd Fanum
Fortune come inadempiente rispetto agli obblighi previsti e metterebbe certamente
a rischio I'assegnazione totale da parte di ENAC gia prevista.

4) E noto inoltre a tutti come tutti gli affittuari storici ma anche i pili recenti abbiano
formalizzato contestazioni circostanziate ed ineccepibili con reiterate missive
nell’arco degli ultimi 3 anni circa lo stato di degrado delle strutture.
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E infatti noto a tutti che alla data del mio insediamento gli stessi affittuari eiiﬁ\éﬁ?aﬂ&;j
sospeso il pagamento dei canoni di locazione ed in particolare, I'esercente del bar
ristorante lamentava e lamenta tuttora gravi situazioni igienico sanitarie legate sia
alle infiltrazioni di acqua sia alla situazione delle fognature che espongono anche il
sottoscritto a responsabilita anche penali.

Fino al mese di novembre, 2014 solo grazie alla fiducia che gli affittuari hanno
riposto nella mia persona é stato possibile ottenere il regolare pagamento di tutti gli
affitti anche arretrati.

Ad oggi tutti & tre i maggiori affittuari, dopo aver appreso del blocco dei lavori
hanno sospeso i pagamenti degli affitti e richiesto con altre missive gli indennizzi per
i danni subiti e subendi.

Ho provveduto ad interpellare i legali della societd e dopo un analisi della
documentazione € apparso chiaro che la societa Fanum Fortunae & ad oggi in grave
difetto verso gli stessi affittuari.

Nella precedente assemblea ho ricevuto da voi soci le richieste di valutazione relativa alla
capacita di rimborso da parte della Fanum Fortunae del mutuo che dovra essere acceso a
tale scopo.

Ebbene dopo aver predisposto il budget 2015 che si allega, ho richiesto al commercialista
della Societa il Dott. Rosario Battaglia, un parere circa la sostenibilita di un mutuo a 10 anni
per I'importo richiesto di € 350.000, detto parere allegato agli atti conferma la sostenibilita
finanziaria dell’operazione.

Richiedo pertanto all’assemblea che confermi nuovamente il pili ampio mandato per
attivare le operazioni finanziarie e gli appalti necessari per eseguire tutti i lavori
improrogabili gia individuati nelle indagini esplorative di mercato.

Al fine della pil corretta individuazione delle imprese appaltanti, proseguo riassumendo
brevemente i fatti salienti delle indagini esplorative di mercato svolte, particolarmente per
quanto attiene la contestazione di un partecipante all'indagine per le manutenzioni agli
immobili.

Il'19 settembre I"assemblea dei soci delibera "di dare il piti ampio mandato all’A.U. per
avviare le procedure di appalto dei lavori e la contestuale accensione di un mutuo bancario
per 'importo necessario".

L'11 novembre vengono pubblicati gli avvisi sul sito istituzionale dell'Aeroporto, affissi in
bacheca in aerostazione e infine pubblicizzati a mezzo stampa.
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Il 12 dicembre vengono ricevute le buste delle ditte Delta Costruzioni e Laurentina Gruppo
Sabbatini per la parte manutenzione immobili, della ditta Mancini & Balilla per la parte
impianti.

La societa incaricata Politecnos in una relazione sullo svolgimento delle fase di sopralluoghi
tecnici che hanno portato alla presentazione delle offerte evidenzia come i sopralluoghi
della Ditta Laurentina siano apparsi superficiali e shrigativi, senza per di piu la rilevazione di
alcuna misura.

Il 15 dicembre avviene I'apertura delle buste alla presenza del delegato della Societ3
(Matteo Rossini), di un rappresentante la ditta incaricata della Direzione Lavori (geom.
Leonardo Polverari, Politecnos) e di un rappresentante del Comune (Arch. Adriano
Giangolini, dirigente dei Lavori Pubblici).

La parte impianti vede un unico partecipante, la ditta Mancini & Balilla, che in fase di
negoziazione privata offre un ribasso percentuale del 5%: a tale partecipante viene quindi
richiesto di formalizzare la propria offerta e inviare computo metrico estimativo con
dettaglio di quantita e prezzi entro il successivo venerdi 19, documentazione regolarmente
ricevuta e agli atti e valutata come corretta e coerente.

Per la parte immobili, viene congedata la ditta Delta Costruzioni che ha offerto in prima
istanza un ribasso del 13% su prezzi posti a base di gara.

La ditta Laurentina Gruppo Sabbatini ha invece offerto il 21,36% di ribasso,
successivamente portato a 22% in negoziazione privata.

I 16 dicembre viene chiesto via PEC alla ditta Laurentina Gruppo Sabbatini di confermare il
ribasso offerto e di inviare unitamente anche computo metrico completo di prezzi e
quantita entro le ore 12:00 del successivo venerdi 19.

I 19 dicembre, alle 15:29 la ditta Laurentina Gruppo Sabbatini informa telefonicamente
che il computo metrico non & pronto e viene quindi sollecitata - sebbene gia in ritardo - a
produrre tutta la documentazione richiesta unitamente ad adeguata giustificazione.

Il 19 dicembre, alle 16:52, la ditta Laurentina Gruppo Sabbatini invia una lettera di
conferma del ribasso offerto ove si indica anche che il computo metrico sara inviato non
prima del successivo lunedi, senza alcuna giustificazione.

Il 20 dicembre, non potendo svolgere i controlli opportuni e necessari e non potendo
quindi aggiudicare ancorché in via provvisoria stralcio urgente dei lavori gia pari data
(condizione questa posta come prima negli avvisi, di poter partire con taluni lavori gia il 20
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dicembre), si comunica alla ditta Laurentina Gruppo Sabbatini che il loro ritardo li rende
inadempienti e costringe Fanum Fortunae a procedere altrimenti

Il 22 dicembre rappresentanti della ditta Laurentina Gruppo Sabbatini fanno visita agli
uffici di Fanum Fortunae, mostrando disappunto e anticipando azioni legali anche contro il
personale ivi presente.

Via PEC si stigmatizza subito tale comportamento tenuto dalla ditta Laurentina Gruppo
Sabbatini, improprio e intimidatorio, ribadendo la correttezza formale dell'operato di
Fanum Fortunae.

La ditta Laurentina Gruppo Sabbatini a questo punto scrive ribadendo che adira a vie legali,
senza per altro smentire |'atteggiamento intimidatorio tenuto da quelli che a questo punto
sono da considerarsi suoi pieni rappresentanti, e allega non gia il richiesto computo
metrico con quantita e prezzi ma la lista di categorie inviata loro con prezzi a corpo scritti
sopra a penna.

Tale documento viene inviato a Politecnos per una valutazione tecnica che ne evidenzia
I'inutilita sostanziale ad alcuna valutazione di merito.

Infine il 27 dicembre (con 9 giorni di ritardo) la ditta Laurentina invia un computo metrico
estimativo e una nuova diffida del proprio legale.

La Politecnos ha cosi analizzato il nuovo computo ricevuto relazionando che "le guantita
riportate nel computo metrico della ditta Sabbatini non corrispondono per la maggior
parte in difetto rispetto alle quantita stimate per I'esecuzione dei lavori previsti”.

Se quindi non fosse sufficiente quanto evidenziato fin d’ora per sollevare dubbi circa
Iimpresa in questione, quanto riportato dai tecnici palesa inequivocabilmente le difformita
quantitative che in fase di esecuzione dei lavori porterebbero ad incidere sugli stati di
avanzamento con le conseguenze immaginabili.

Poiché & mio costume tutelare in ogni modo la societd che rappresento, ho provveduto
anche a far valutare nei fatti e nel diritto, tutta la vicenda dall’Avv. Giuliana Riberti dello
Studio “Prosperi Tomasetti”, gia consulenti della Fanum Fortunae per quanto attiene tutti i
precedenti procedimenti di gara.

L’avvocatessa rileva che:

1) La Societa Fanum Fortunae non & sottoposta alla normativa degli appalti pubblici di
cui alla 163/2006
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2) Le inadempienze formali, documentali e tecniche analizzate sia dalla ihcaricata
Politecnos sia dall’'avvocatessa sono rilevanti ai fini dell’esclusione della ditta
Laurentina;

3) E opportuno comunicare la non aggiudicazione e procedere alle verifiche della ditta
concorrente.

Richiesto quindi alla successiva ditta concorrente di presentare offerta migliorativa e
computi metrici estimativi, gli stessi sono stati presentati nei termini richiesti e risultano
corretti e coerenti rispetto ai computi elaborata dall’incaricata Politecnos.

Richiedo pertanto all’assemblea che individui le imprese a cui affidare tutti i lavori
improrogabili di cui alle indagini esplorative di mercato.

Verifica del perimetro patrimoniale dell'ex-presidente Ferri e delibere conseguenti

Nella precedente assemblea si & deliberato di valutare il perimetro patrimoniale dell’ex-
presidente Ferri onde valutare le possibilita di successo d’una azione risarcitoria nei suoi
riguardi per gli atti di mala gestio da questi operati, giusta contestazione dei legali della
societa conseguenti specifica delibera dell’assemblea dei soci.

Nella relazione che si allega I'avvocato Bissa evidenzia come Ferri possegga un immobile
sul quale la moglie ha il diritto di abitazione: tale immobile appare libero da ipoteche e
gravami e su di esso quindi con titolo esecutivo si pud iscrivere ipoteca.

Il valore dell'immobile, difficilmente stimabile con esattezza senza visita peritale, &
certamente non inferiore a €250.000.

Inoltre, con un titolo esecutivo si potrebbe procedere al pignoramento dei conti correnti,
crediti vari e quant’altro.

Tutto cio detto, e richiamato quanto precedentemente discusso in merito agli specifici
addebiti e contestazioni mosse a Ferri, si chiede ai soci di deliberare sulle ulteriori azioni
che s’intendano intraprendere a tutela degli interessi di Fanum Fortunae.

Fano, li 16/01/2015

L’amministratore unico

Gianluca Santogelli
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